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Puoc ky boi NGUYEN NGOC KIEN
) Ngay ky: 09.05.2019 14
TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHr VIET NAM

CONG TY VINACONEX-ITC Déc iap - Ty do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 01 thang 3 ndm 2019

BIENBANHOP
_ DAIHO!I BONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2019
CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tén té chive: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tru sé& chinh: Té‘mg 1, Toa nha 1775, Khu d6 thi Trung Hda-Nhan Chinh, Phudng Nhan
Chinh, Quan Thanh Xuén, Thanh Phdé Ha Néi.

Cé&n clr Gidy moi Dai hoi cb dong thiréng nién ndm 2019 ciia Cong ty Vinaconex-ITC.

Gidy chirtng nhan Dang ky kinh doanh sd: 0102675516 do $& K& hoach va Dau tw
Thanh phé Ha Néi cip ngay cap lan dau ngay 07/3/2008, ding ky thay di 1an thy 11
ngay 24/3/2018.

Hom nay, ngay 01/3/2019, vao hdi 8h30 tai H8i trwong H6i trdng Tang 21, Toa nha
VINACONEX, 34 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Déng Ba, Thanh phd Ha Noi, Dai
hoi ddng CH déng thuong nién ndm 2019 ctia Cong ty C6 phan Bau tw va Phat trién Du
lich Vinaconex dwoc tién hanh v&i cac ndi dung sau:

I. PHAN THIY NHAT — KHAI MAC BAI HOI:
1. C6 dong va dai dién ¢6 déng tham dw Bai hdi:

Tong sb ¢b dang va dai dién cd dong duroc quyén dy hop Pai héi dong cd dong thudng
nién nam 2019 1a 780 & chire va ca nhan, s& hitu va dai dién cho tbng sb 35.240.000 cd
phan (Danh sach c6 déng tham du Pai hoi theo danh sdch chdt ngay 13/2/2019-ngay
giao dich dang ky cubi cting)

Pai héi da nghe Ong Nguyén Xuén Hai - Trwéng Ban kiém tra tw cach ¢d ddng, dai dién
c6 dong céng bd két qua kiém tra xac nhan tw cach ¢b déng va dai dién ¢d dong diw hop
nhuw sau:

Tong sb ¢b dong va dai dién cé déng thyc té du hop Pai héi ddng Cé ddng thuong nién
nam 2019 1a 36 ¢ déng, s& hiru hodc dai dien 27.973.822 ¢b phan, twong duong voi
79,38% tong s6 cb phan cé quyén tham du Dai hoi ddng cb déng thweng nién ndm 2019
ctia Céng ty ¢d phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex.

Theo guy dinh cla Luat Doanh nghiép va Biéu 1é Cong ty, Dai hdi déng ¢b déng thuéng
nién nam 2019 clda Cdng ty ¢b phan Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex da hoi du
cac didu kién dé tién hanh. Cac cd dong va dai dién ¢ ddng du hop cé quydn biéu quyét
theo s6 ¢6 phan ma ho sé& hiru hodc dai dién.

2. Khai mac Dai héi:

Ong Nguy&n Hoang Anh - Phd TGD Céng ty thay mat Ban té chive Bai hdi tién hanh cac
thi tuc:

- Tuyén bd Iy do tb chive Dai hoi
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Gigi thiéu va théng qua danh sach Boan chd tich, Ban thw ky Bai hoi.

Doan chi tich Dai hdi gom:

1. Ong Dwong Van Mau - CT HBQT- Chy tich doan
2. Ong L& Van Huy - UV.HDQT, TGP Céng ty — Uy vién
3. Ong Mai Khic Chinh - UV, HPQT Céng ty - Uy vién

Ban thw ky Pai h6i gém:
1. Ong Nguyé&n Ngoc Kién — Chire vy: Thu ky Céng ty - Truéng ban
2. Ong Nguy&n Doan Diing — Chirc vu: Ké toan trudng - Uy vién.
Dai héi da nhat trf 100% théng qua Danh sach Doan chii tich va Ban thw ky
Ban T4 chre kinh mdi Boan chi tich va Ban thuw ky 1&n vi tri lam viéc
3. Théng qua chuwong trinh Pai hdi va Quy ché lam viéc tai Dai hdi:
- Boan Chd tich trinh Bai héi Chuong trinh Dai hoi va Quy ché 1am viée Pai hdi.
- Bai hoi da nhat tri 100% thong qua chweng trinh Bai héi va Quy ché lam viéc tai Pai
hdi.
H. PHAN THUF HAI - CAC NOI DUNG BUQC TRINH BAY TAI BAI HOI:
1. Ong Lé Van Huy — UV.HBQT, Téng Giam dbc bao cao triede Dai hoi:

- Bdo cdo s 0053/2019/BC-DTKD ngay 28/02/2019 cda Ban didu hanh Cong ty vé két
qué sdn xudt kinh nam 2018 va ké hoach san xuat kinh doanh nam 2019'caa Cong ty
Vinaconex-1TC.

2. Ong Dwong Van Mau: - Cha tich Hél ddng quan tri bao cdo trwdc Dai hoi cac ndi
dung:

- Bao cdo s6 0056/2019/BC-HDQT ngay 28/02/2019 cia HOi ddng quan tri danh gid
cbng tac quan ly, diu hanh san xudt kinh doanh cta Cong ty nam 2018 va mot sé nhiém
v trong tam ndam 2019,

3. Ba Nguyén Thai Ha - Trudng Ban Kidm soat bao cao truec Dai héi cac néi dung:

- Bao cd0 s6 0054/2019/BC-BKS ngay 28/02/2019 cda ciia Ban kidm soat nam 2018
tai DHDCP thudng nién ndm 2019

- To trinh 6 0057/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 clia Hoi ddng quan tri vé viéc:
Thong qua Béaa céa tai chinh da duwoc kiém toan ndm 2018 ctia Cong ty Vinaconex-1TC

- To trinh s6 0055/2019/VCR-BKS ngady 28/02/2019 ctia Ban kiém soét vé phuong 8n
ira chon Cong ty kiém fodn Bao cdo tai chinh Cong ty ndm 2019

4. Ong Lé Van Huy — UV.HDQT, Tong Giam déc bao céo trwde Dai hoi:

-Bédo cdo sé 0058/2019/BC-HOQT ngdy 28/02/2019 cia Hoi déng quan tri vé tinh
hinh thanh toan thi lao cho HPQT va BKS ndm 2018.

- To trinh s6 0059/2019/TT-HEQT ngay 28/02/2019 ciia Hoi ddng quan tri vé Théng
qua ké hoach chi trd thir lao HOi ddng qudn tri, Ban kiém soat ném 2019.
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-To trinh 86 0060/2019/TTr-HBQT ngdy 28/02/2019 ctia H6i déng quan tri vé phurong
an phédn phdi lgi nhuan nam 2018.

-To trinh s6 0061/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 cda Hoi dbng quan tri vé phuong
an phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 18.

5. Ong Dwong Van Mau: - Cha tich Héi dong Quan tri bao céo trwdc Pai héi cac ndi
dung:

-To trinh s6 0062/2019/TTr-HPQT ngay 28/02/2019 cba Hoi dbng quan tri vé viée xin
thay ddi tru sé& chinh Céng ty.

-Td trinh s6 0063/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 ciia HGi déng quén tri vé vide
giao cho HDQT Céng ty chi dao diéu chinh iai Quy hoach 1/500 va dy quyén cho HBQT
phé duyét Bdo cao nghién cieu kha thi Dw an Khu dd thi du lich Céi Gia-Céat Ba sau khi
hoan tat céc thi tuc phé duyét didu chinh Quy hoach 1/500.

- Bao céo s6 0064/2019/BC-HEQT ngay 28/02/2019 ctia HOi dbng qudn tri kidn toan
nhén s thanh vién Hoi dong quan tri/Ban kiém soat Céng ty nhiém ky 2018-2023.

6. Tién hanh cac tha tuc biu ¢l kién todn nhan sw thanh vien HPQT va BKS Céng
ty nhiém ky 2018-2023:

- Gidi thiéu T bau clr gbdm:

+ Ong Nguyé&n Xuan Hai - Truwéng ban

+ Ba Pham Thi Thu Huong - Uy vién

+ Ba Phan Thi Nhung - Uy vién
- Bai hoi thang qua danh sach T4 bau et va Quy ché bau ci:
- Ong Nguy&n Xuan Hai — thay méat T bau cl hwéng din thi tuc biu cr

- Dai hdi tién hanh ghi phiéu va bé phiéu bau cl kién toan nhan sy Thanh vién HDQT va
Thanh vién BKS nhiém ky 2018-2023,

(Céc béao cdo va to trinh dinh kem)
7. Thao luan tai dai hol:

Co dong v kién:

7.1Y kién clia ¢ déng Bii Qudc Hung:

- P& nghi Poan chi tich gidi thich khoan thanh toan cho Nha thau Thanh An va Nha
thau An Vinh. Vi sao tinh hinh tai chinh Céng ty rat khé khan: ng' Ngan hang, no thué va
cac no khac rat nhidu, nhing Ban didéu hanh lal thanh toan cho 2 Nha thau khoan tién
hon 13 ty ddng, ndi dung nay HDQT va BKS Cang ty cé biét khong?

- Hién nay cé phiéu ciia Céng ty bj dwa vao dién kiém soat, chi giao dich vao ngay thir
6 va gia rét thap.

Ong L& Van Huy- Thay mat Doan Ch tich gidi trinh ¥ kién ¢ déng Bui Quéc
Hwng:

- Céng ty Vinaconex-ITC va Nha thau Thanh An, Nha thadu An Vinh da ky hop dong thi
cong HTKT di 4n va thanh toan mét phan bang dat clia du an sau khi dau tu xong
HTKT. Cudi ndm 2018, sau khi thanh phd Hai Phong hiy bd quyét dinh thu hbi dat 2786,
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nén Cong ty da ddi trlr cong no véi Nha thau va ghi nhan doanh thu phan dat da xong
HTKT v&i nha thau thi cong.

- Da Céng ty ¢o lgi nhuan 2 nam lién tuc (2017 va 2018) am, nén theo quy dinh cta S&
giao dich chirng khoan Ha Néi thi ¢ phidu VCR bi dua vao dign kiém soat va han ché
giao dich, chi giao dich vao thir 6. Nam 2019, Khi két qua hoat ddng kinh doanh cla
Céng ty cd lgi nhuén thi ) phiéu lai trd lai giao dich binh thwéng.

7.2 Y kién ctia ¢ déng Nguyén Vian Ngoc:

- P& nghi Cong ty cung cép thém théng tinh vé tinh hinh thi cong du an cap treo.

7.3 Y kién cha c¢é déng D6 Van Nguwu:

- Téivira 1a cd d8ng Céng ty va cling 13 Nha thau thi cang tai dw an. Hién nay, Céng ty
da c6 mét ludng gié mai, tdl hy vong Cong ty s& ngay cang phat trién.

- Pé& nghi Céng ty can trién khai 1ap hé so quy hoach 1/500 nhanh hon dé som khai
dong dau tw duw an.

- Téi cling dang thi cong tru cap treo cho Tap doan Sun Group tai Cat Ba. C6 dong nao
can tinh hinh thi cdng dw &n cap treo ti s& cap thém théong tin.

- Thanh céng I&n nhat ndm 2018 cla Céng ty 1a viée thanh phd Hai Phéng da hiy bd
quyét dinh thu hoi dy an (QB 2786).

Ong Dwong Van Mau - Thay mat Boan Chu tich giai trinh ¥ kién ¢ déng Bé Van
Ngrreu:

- Cam on anh Ngwu d& chia sé khé khan cla Céng ty. Trong ndm 2019, Cong ty sé
huy dong 300 ty dﬁ"mg dé thiec hién du an béng hinh thirc phat hanh trai phiéu Chuyén
ddi riéng 1&.

- Hién nay Céng ty dang thué don vi Tw van nghién ciru danh gia lai dy an {Cong ty tw
van Indochina) va du kién thué don vi Tw van Phap thiét ké lai y twéng quy hoach dw
an, sau khi thanh phd Hai Phong chap thuan y tudng thi Céng ty trién khai quy hoach chi
tiét 1/500, theo quy dinh thi thai gian trién khai khodng 6 thang. Hoi déng quan tri s& chi
dao quyét it d& hoan thanh diéu chinh quy hoach 1/500 trong théi gian sém nhat,

7.4 Y kién clia cac ¢d déng khac (C6 déng: Vwong Chinh va Phiing Té Nga):

Ong Dwong Van Mau - Thay mat Doan Chua tich giai trinh ¥ kién ¢d déng (Vwong
Chinh va Phung Té Nga):

Cac ndi dung khéng nam trong chuong trinh Bai héi (Chwong trinh da dwoe Co déng
théng qua), d& nghj cdc ¢ déng gui van ban toi Céng ty, Ban diéu hanh Cong ty sé ¢6
van ban trd 1 y kién cho cd déng.

8. Dai hoi biéu quydt théng qua cac ndi dung véi két qua nhu sau:

1. Théng qua két qua bau clr thanh vién Héi déng quan tri va Ban kiém soat Cong

Dai héi théng qua don tir nhiém chire danh thanh vién Hai déng quadn tri Cong ty cla
Ong V{ Van Manh va Ong Lé Van Huy.

Pai héi thong qua don tir nhiém chic danh thanh vién Ban kiém soét Cong ty clia Ba
Nguyén Thai Ha.
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Ong Nguyén Xudn Hai — Trudng ban Bau clr cong b trwsc Pai hoi Bién ban kiém phiéu
bau ¢t thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2018-2023, cu
thé nhw sau:

< Két qua bau clv thanh vién Hai ddng quan tri (xép theo sd phidu tir cao xudng thap):

STT Ho va tén Sé cdphanbau | Patty & so véi sé ¢d
phan biéu quyét dw
hop
1 Ong Dao Ngoc Thanh 28.121.723 101%
2 | Ong Nguyén Xuan Péng 27.825.239 99%

Can clr két qua kiém phiéu va Quy ché bau cir da dugc Pai hoi dong cd déng théng
qua, cac dng/ba co tén sau da trang ct thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2018-
2023 (Xép theo thiy tw ABC):

- Ong Nguyén Xuan Pang
- Ong Pao Ngoc Thanh

Két qua bau clr thanh vién Ban kiém soat (xép theo sé phiéu tir cao xudng thap):

STT Ho va tén 86 c6 phan bau Dat ty 1& so v&i sb ¢
phan biéu quyét du

hop

1 Ong Vi Van Manh 27.973.822 100%

Can cl ket qua kiém phiéu va Quy ché bau cr da dwoc Bai hol ddng cb dong théng
qua, c&c 6ng/ba c6 tén sau d3 tring ol thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2018-2023
(Xép theo ther ty ABC):

- Ong Vi Van Manh

Pai héi g4 bidu quyét théng qua Bién ban kiém phiéu bau thanh vién Hoi déng quén tri
va Ban kiém soat Céng ty nhiém ky 2018-2023 v&i ty (& bidu quyét nhw sau:

- Két qua bidu quyét:

+ Tan thanh: 27.973.822 ¢6 phan; ty & 100%.
+ Khéng tan thanh: 0 cdphan: ty & 0%.
+ Cé y kién khac 0 ¢ phan; tylé:  0%.

2. Thong qua két qua san xuét kinh doanh nam 2018 va ké hoach san xuét kinh
doanh ndm 2019 theo ndi dung trong Bao cao sbé 0053/2019/BC-BTKD ngay
28/2/2019 cua Ban digéu hanh Céng ty vé két qua san xuét kinh nam 2018 va ké
hoach san xuét kinh doanh nim 2019 gbm cac ndi dung chinh nhw sau:

. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018:

1. Két qua hoat déng san xuét kinh doanh niam 2018;
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Ké Thuwe Ty "
T Céc chi tiéu chi yéu pvT hﬁf&“ :'aem” % $0
B L 2018 2018 | VO KH
| | GIA TRI SAN XUAT KINH DOANH Trdéng |  1.247° 613 50%
. | THUTIEN TU HOAT PONG KINH N .
| poaNH o |Trdong| 19099 o198 4%
| 1l | TONG DOANH THU Tr.déng 550 13.334 | 2.424%
1§ Doanh thu t dy an Tr.déng [ 12.514 _
~ 2| Doanh thu tai chinh va thu nhap khac | Tr.déng 550 820
TONG CHI PHI SAN XUAT KINH N P B .
V' | boANH o frdong | 17.551] 24.389 139%
1 | Gia vén hang ban | Trdbéng , . 4734
y Chi phi quan ly doanh nghiép Tr:_d'éng 7529 8.008
- | Chiphiquan ly Cong ty Tr,ddng 4529 5008
- | Chi phi thtrong hiéu Cong ty ) __'a_"_r_._dc_“ir_'a__g | 3.000 3.000
3| Chi phi hoat ddng tai chinh Trdong 10023 ° 11,530
_ 4| Chiphi khac Tr.dbng L 97
_V | LN TRUOC THUE | Trddng | -17.001| -11.035 ]
VI | LN SAU THUE _ Trdong | -17.001 | -11.035

Nim 2018, cac chi tidu thue hién so véi ké hoach nhu sau:

- Vé chi tiéu Gia tri san xuét kinh doanh: Chi tiéu gia tri sén xuat kinh doanh nam
2018 dat 50% so v&i ké hoach 1a do UBND thanh phd Hai Phang yéu cau tam dirng cac
hoat déng dau tw, kinh doanh tai Du an va ban hanh Quyét dinh thu hoi d&t 2786/QD-
UBND nén viéc thuc hién dau tu kinh doanh chuwa dat yéu cau de ra.

Vé ohf tiéu thu tién: Theo ké hoach nam 2018, Céng ty sé tap trung thu héi céng ne
Lo cac 16 Biét thy BT4, B2, B3 da ky hop dong voi Khach hang tir ndm 2009-2010. Tuy
nhién, viec UBND thanh phd Hai Phang ban hanh Quyét dinh thu héi dat 2786/QD-
UBND tai Dy an (trong dé bao gom ca phan dién tich khu Biét thy B2, B3) nén nhitng
thang dau nam 2018 Cang ty khéng thu dwoc tién cia Khach hang nhuw ké hoach da dé
ra. Ngay 05/11/2018, UBND thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh sb 2918/Qb-
UBND hiy bd Quyét dinh thu héi dat sd 2786/QD-UBND, trén co s& d6 Céng ty da yéu
cau Khach hang tai khu BT4 va B2, B3 tiép tuc nép tién theo Hop ddng gop von da ky
két. Trong 02 thang cudi ndm 2018, Cong ty da nd lwc lam viéc véi Khach hang va két
qua thu tién dat 34% so v&i ké hoach duoc Bai héi ddng ¢b ddng théng qua.

- Vé chi tisu doanh thu: Chi tiéu doanh thu nam 2018 ctia Cong ty dat 2.424%, cao
hon nhidu so vé&i ké hoach da dat ra do ngay 05/11/2018 UBND thanh phé Hai Phang da
ban hanh Quyét dinh sé 2918/QBD-URBND huy bé Quyét dinh thu hdi dat sé 2786/QD-
UBND, theo d6 Cong ty da ghi nhan thém dugce 12,51 ty dong Doanh thu tir cac & dat
Biét the cia Du an.

- VE chi tidu chi phi: Chitiéu chi phi nam 2018 cta Cong ty dat 139% (tang 39% so
v&i ké hoach da duwoc Dai hoi déng cd déng théng qua). Nguyén nhan chi yéu do Céng
ty ghi nhan thém gia vén twong Gng véi Doanh thu tir cac khu dat B2, B3 clia Dy an.

2. Mot 6 ¢ong viéc chinh dat dwoe trong nam 2018:
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- T dau nam 2017, khi UBND thanh phé Hai Phong c6 chu trivong thu hdi Dy an va
ban hanh Quyét dinh thu hdi dat sb 2786/QD-UBND, moi hoat dong dau t, kinh doanh tai
D an bi dinh tré hoan toan, tién do Dy &n khong thé dam bao theo quy dinh, Céng ty gap
rat nhidu kho khdn. Bac biét, Céng ty Vinaconex-ITC hién chi dau tw, kinh doanh duy nhat
du an Khu dé thi du lich Cai Gid, Cat Ba nén viéc tam dirng hoat ddng cla Dy an qua lau d3
khién Cong ty phai chiu ap lwe rat Ion tir phia cac ¢d ddng, khach hang, ngan hang, déi tac,
nha thau... &nh hwdng nghiém trong dén uy tin va hoat déng san xuét kinh doanh clia doanh
nghiép. Mat khac, hang ngay Céng ty van phai doi mat véi cac khodn ne phai trd nha thau,
ngan hang va cac khoén chi phi dé duy tri bo may hoat déng.

- Khéang dang y véi toan bd ndi dung cla Quyét dinh thu hdi dét s6 2786/QB-UBND clia
UBND thanh phé Mai Phong, Céng ty Vinaconex-ITC da ky hop dong thué Cong ty Luat
TNHH Davilaw va phdi hep tién hanh nhigu bién phap phap Iy nhw: gtvi Bon khiéu nai, lam
viée voi cdc cap, nganh cta thanh pho Hai Phong...Sau nhivng nd luc kién nghi, dé xuat lién
tuc va ding quy dinh ctia Cong ty, ngay 05/11/2018 UBND thanh phd Hai Phong da ban
hanh Quyét dinh s 2918/QP-UBND hiy bd “Quyét dinh sé 2788/QD-UBND clia UBND
thanh phd Hai Phang v& viéc thu hdi dat do Cong ty Vinaconex-ITC dang quan Y tai thi trén
Cat Ba, huyén Cat Hal.”

- Thué Céng ty Kiém toan AAFC tidén hanh kiém toan chi phi dau tw thue hién cac
g6i thau va kiém toan vén dau trr vao dy an khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba.

. Phdi hop voi T céng tac 135 clia Téng Céng ty ra soat cac goi thau tai Du an,
thue hién tinh toan cac phwong én dén b cho Dw 4n trong trudng hop Dy an b thu hoi.

Il. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019:
1.Cac cdng viéc trong tAm nam 2019:

1.1 Vé t6 chirc b6 may: Trong nhitng ndm trudc, do dnh hudng clia cudce khiing hoang
thi tredng bat déng sdn va khoang thei gian thanh phd Hai Phong yéu ciu tam dirng moi
hoat déng dau tu, kinh doanh tai Dy an dé thuc hién chl truong thu hdi dat Du an,
Cong ty d& phal tién hanh tinh gidm bo may dé duy tri cac hoat déng ti thidu cua Céng
ty. N&m 2019, Cong ty duw kién kién toan, bé sung nhan s bg may tb chirc Lanh dao va
nhan siy tai cac Phong, Ban chirc nang d& co6 thé hoan thanh t6t K& hoach san xuét, kinh
doanh @& ra.

1.2. V& cong tac tai chinh:

a) Vé ké hoach thu tién: Nam 2019, Cong ty sé cé cac bién phap quyét fiét dé tién hanh
thu hoi céng no clia Khach hang khu B2, B3 theo hop ddng da ky két.

b) V& chi tiéu doanh thu: Nam 2019, Cong ty sé nd luc hoan thién cac thu tuc phap ly
theo quy dinh dé cac 16 dat biét thy khu B2-B3 da ky hop ddng gop von véi khach hang
dd diéu kién chuyén sang hop ddng mua ban hodic hep ddng chuydn nhuwong quyén st
dung d4t ¢6 ha tang ki thuat.

¢) Huy déng von dé nop tién str dung dat, tién thué dat va thie hién Dy an:

Theo danh gia cla Cong ty Luat TNHH Davilaw, sau khi thanh phd Hai Phong hiy bé
Quyét dinh thu hdi dét 2786, d& tranh cac rii ro phap 1y (c6 thé tiép tuc bi thu hdi Dy an do
vi pham nghta vy tai chinh khong nop tién str dung dat) va xung dst véi cé déng, khach
hang, dbi tac, nha théu, ngan hang..Céng ty can nép ngay sé tién s dung dét, theo
Thong bao sb 51/TB-CCT ngay 09/01/2019 clia Chi cuc Thué huyén Cat Hai la 284,11 ty
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ddng (bao gém ca tién gbc va phat cham nép). Tuy nhién, can ctr thue trang tai chinh hién
tai thi Céng ty khéng cé ngudn vén dé ndp ngay sb tién st dung dat nay, Trong nam 2019,
Cang ty Vinaconex-ITC sé& lam viéc vai UBND thanh phd Hai Phong va cac s& ban nganh
co lign quan dé xin gidm tién phat cham noép tién sl dung dat. Bén canh dé, Cong ty sé
trinh Dai héi ddng cb déng phurong an phat hanh trai phiéu chuyén &di rigng & dé huy
déng vén nop tién st dung dat, ddng thdi can @di dong tién dé thanh toan cac khoadn ng
phai trd dén han va tiép tuc dau tw Dy an.

1.3 V& cong tac dau tw

a) Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 toan bé Dur an:

N&m 2017 viéc thanh phd Hai Phong giao cho Tap doan Sun Group nghién ciru, 13p quy
hoach tdng thé lai toan bd ddoc Cat Ba va dang trién khai nhiéu du an tai dao Cat Hai va
Cat Ba (trong dd cd dw an Cap treo Phi Long - Cat Ba di qua dw an Khu dé thi du lich
Cai Gia, Cat Ba) da tac dong khéng nhd dén phan khuc bat dong san nghi dudng tai dao
Cat Ba cling nhw anh huwdng Ion dén quy hoach cla dy an Khu d6 thi du lich Cai Gia,
Cét Ba.

M3t khéc, nhiéu phan khac san pham tai Dw an hién ¢6é thiét ké khéng con phl hop véi
mét khu d6 thi c6 nhiéu tiém nang, thé manh vé phat trién du lich, nghi dwéng nhu ddo
Cat Ba. Vi vay, Cong ty du kién s& tién hanh tha tuc 1ap va didu chinh lai quy hoach tdng
thé clia D an cho phu hgp vaitinh hinh hién tai theo dinh huwéng:

- Binh hwdng chung: phat trién Dy an thanh Khu du lich nghi dwéng phirc hop, ding
cép, hai héa véi cadnh quan tw nhién va khai tac téi da tiém nang, loi thé cua dao Cat B3,
tao ra mot diém dén hap dan cho du khach.

- Binh hudng cu thé:

+ Nam 2019, Céng ty sé tién hanh ngay viéc thué don vi tw van nghién clru thi trurdng va
mot don vi tw van thiét ké uy tin, ¢6 kinh nghiém dé nghién ctu phuong an didu chinh quy
hoach toan bd Dy an. Cong ty xac dinh day 13 nhiém vy trong tam trong ndm 2019 can tap
trung tdi da cac ngudn lwe dé thuc hién.

+ Didu chinh mau biét thy: Hién tai, theo khdo sat cla Céng ty va v kidn déng gop cla
khach hang, cac mau biét thy tai mot sé khu dat cé thiét ké khéng con phi hop v tidu
chudn clia mét khu d6 thi dat tai vi tri c6 nhidu tidm nang, thé manh vé du lich nghi
dudng nhu ddo Cat Ba. Vi vay, trong ndm 2019 Céng ty s& trién khai viéc thué don vi tw
van nghién ciru didu chinh, hoan thién lai mét s& mau thiét ké bigt thu theo hudng biét
thur nghi dwdng cao cép, thiét k& hién dal va hai hoa vé&i canh quan thién nhién.

b) Hoat dong dau tw tai Dw an:

Nam 2019, Céng ty dw kién dau tw cac cong viec cu thé nhu sau;

- Theo dinh hwéng quy hoach néu trén, Céng ty xac dinh nhiém vy trong tam trong
nam 2019 1a diéu chinh quy hoach tdng thé cla Dy an. Vi vay, ngay Quy | nam 2019,
Cong ty sé tién hanh viéc thué don vi tw van nghién cleu thi trudng, phan tich Dy an, dé
xuat y twdng phat trién Dw an va don vi tr van thiét ké uy tin, c6 kinh nghiém dé nghién
clru phwong an digu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia D &n.
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- Bén canh do6, Cong ty sé thwe hién viéc chinh trang lai canh guan, don dep vé sinh,
xay dung cong giai doan A (choi bdo vé va barie) va tién hanh ra soat, thiét ké lai mau
mét sé biét thir khéng con phl hop.

Sau khi hoan thanh viéc diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 toan bé Dy an, cin i
tinh hinh thue t& va thoi diém hoan thanh viéc diéu chinh quy hoach nay, Céng ty sé ap
ké hoach dau tu chi tiét, phi hop véi quy hoach méi dwoce didu chinh d8 baoc cao Hai
dong quén tri Céng ty phé duyét (duw kién san lwong dau tw nam 2019 khodng 400-500
).
¢ Vé thi tuc dau tir:

Sau khi huy ddng dwgce ngudn vén va hoan thanh nghia vu tai chinh nép tigén st dung
dat va tién thué dét, Cong ty sé tich cuc lam viéc v&i thanh phd Hai Phang dé hoan thién
cac thi tuc phap Iy quan trong cla Dy an nhu: xin phé duyét quy hoach diéu chinh
1/500, diéu chinh gidy chirng nhan dau tw. Tién dé hoan thanh cac thi tuc dau tu quan
trong du kién nhw sau:

- Nop tién st dung dat cia Dw an: Quy Il ndm 2019

- Pigu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia Dw an: Quy Il ndm 2019

- Diéu chinh Gidy chirng nhan dau tw cho Du an: Quy IV n3m 2019

2.Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2019:

T Cac chi tiéu chu yéu BVT | Egl{:fz%lfg _- Kezf(;;)agch
I | GIA TRI SAN XUAT KINH DOANH Tr. dong 613 152.759
- 5!?; | phi dau dau fw (xay !a,o va v an) r donq e ' 1'5"3%'9—
Chi phi qu_c_:_ag_fy dir an B Tr dong :_533 2 ?78 )
| - | Chipnitién sirdung gdt 1 T déng 125.279
| Chi phif&ivay, phi bdo ldnh ngéan hang Trdéng 9.983
(von haoa) -
/| THU TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH | Tr.ddng | 5.196 26.162
B _-_ Thu tién tr kinh doanh biét te Trdong | 5196 | 26.162 |
i | TONG DOANH THU [ Traéng | 13.334 | 25.849
IV | TONG CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH | Trddng ;| 24.369 | 23.074
1| Gia vdn hang ban I Tradng | 4734 | 11.693
2| Chi phi qudn Iy doanh nghiép Trdong | 8008 11.382
- | Chi phi quan ly Céng ty | Tr.déng 5.008 8.382
] C}‘;:_Bh: thuong hidu Cong Tty [ 77 d'(_)_r_ig_ 3.000 3.000 |
| 3 | Chi phl hoat déng tai chinh ~ lrradbng | 1830 |
4 | Chi phi khac - [ Traéng | 97 [ -
V [LNTRUOC THUE | Trdéng ! -11.035 2.774
| VI | LN SAU THUE ' | Trdéng 11035 2774 |
- | Chi phl thi lac h0| dong quan tri ™ déng o 912 |
VIl | LN CON LA SAU KHI TRU THU LAO Tr.dong | -11.035 1.862

Trén day 1a B&o cdo Ké hoach san xudt, kinh doanh nam 2019 cla Cong ty Vinaconex-
{TC dwoc lap trong bbdi canh: Téng Céng ty VINACONEX dang ¢6 si chuyén minh manh
mé vé co cau td chike, linh hoat trong co ché quan Iy didu hanh. Bén canh d6, Thanh
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phé Hai Phang ndi chung va dao Cat Ba néi riéng (noi Cong ty Vinaconex-ITC dang dau
te, phat trién dy an Khu @5 thi Du lich Cai Gia, Cat Ba) dang cé nhitng ddt pha trong
cdng cudc phat trién kinh té-xa hoi, Tuy nhién, triedc mét Dy an van con phai déi mat véi
nhigu khé khan, thach thiee, dic bigt 1a van dé tai chinh. Mic du vay, cung voi sy hd tro
clia Tong cong ty, su 1&nh dao clia Hoi ddng quan tri, tap thé can b, nhan vién Céng ty
Vinaconex-ITC quyét tdm s& hoan thanh ké hoach da da ra.

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.959.573 cé phan; tylé  99,95%.
+ Khong tan thanh: 14.249 cb phan; ty 1&  0,05%.
+ C6 y kién khac 0 cbphan;tylé&  0%.

3. Théng qua Bao cao s6 0056/2019/BC-HPQT ngay 28/02/2019 clha Hoi déng quan
tri danh gid cong tac quan ly, diéu hanh san xuat kinh doanh ca Céng ty nim
2018 va mét sé nhiém vu trong tam nim 2019

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.840.531 cd phan; ty 18 99,52%.
+ Khéng tan thanh: 133.291 ¢ phin: tj 16 0,48%.
+ Co v kién khac 0 cdphan; tylé:  0%.

4. Théng qua Béo cao sé 0054/2019/BC-BKS ngay 28/02/2019 cla cha Ban kiém
soat ndm 2018 tai BPHDCD thwong nién nam 2019

- Két qua bidu quyét:

+ Tan thanh: 27.840.531 ¢b phan; tylé  99,52%.
+ Khéng tan thanh: . 133.291 ¢ phén; tyla:  0,48%.
+ Cé y kign khac 0 cé phan; ty l&: 0%.

5. Théng qua T& trinh s& 0057/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 cua HGi ddng
quan tri vé viéc: Bao cao tai chinh di dwoc kiém toan nim 2018 cua Cong ty
Vinaconex-ITC dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH kiém toan va dinh gia Viét
Nam(VAE).

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh; 27.854.780 cd phan; ty l&  99,57%.
+ Khéng tan thanh: 119.042 ¢b phan; ty & 0,43%.
+ Cé y kién khac 0 cophan; tylé:  0%.

6. Thdng qua Té trinh s6 0055/2019/VCR-BKS ngay 28/02/2019 cla Ban kiém soat
vé phwong an lwa chon Céng ty kiém toan Bao cao tai chinh Céng ty nim 2019
nhuw sau:

8.1 Phé duyét danh sach cac don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2019 cda Cong ty
bao gbm:

o Congty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)
o Congty TNHH Emst & Young Viét Nam (E&Y)
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o Coéng ty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam (VAE);
o Céng ty TNHH Kiém toan VACQ.
o Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC,

6.2 Uy quyén cho H6i déng quéan tri Cong ty lra chon mét cong ty kigm toén frong danh
sdch trén dé kiém todn Bdo céo tai chinh nam 2019 cda Cong ty.

- Két qua biédu quyét:

+ Tan thanh: 27.973.822 cd phan; ty 1é  100%.
+ Khéng tan thanh: 0 cophan tyte:  0%.
+ Co y kién khac 0 cophan; tylé  0%.

7. Théng qua T trinh s& 0060/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 cua Hoi dong
quan tri v& phwong an phan phéi loi nhuan nam 2018 ctia Cang ty Vinaconex-ITC:

7.1 Loi nhuan theo Bae cdo tai chinh da kiém lodn ndm 2018:
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2018: -11.034.854.706.d

- 80,558.956.939.4

Lot nhuan sau thué chuwa phan phéi liy ké dén 31/12/2018:

7.2 Phan phdi lof nhuén:

Do loi nhuan sau thué chuwa phan phdi Iy k& dén 31/12/2018 ctia Céng ty am
80.559.956.939 déng. Céng ty khdng phan phdi loi nhuan nam 2018.

- Két qua bidu quyét:

+ Tan thanh: 27.959.573 c6 phan; ty l&é  99,95%.
+ Khéng tan thanh: 14.249 cé phan; ty1&:  0,05%.
+ Co y kién khac 0 cbpham tylé:  0%.

8. Théng qua Bao céo sb 0058/2019/BC-HBQT ngay 28/02/2019 ctia Hoi déng quan
trj vé tinh hinh thanh toan thu lao cho HDQT va BKS ndam 2018 véi ndi dung nhw
salk

e

STT B6 phan So6 Thu lao Téng thu lao
nguoi_|  (ngudithang) nam 2018

1 | Hoi déng quan tri 6 i 0,d

- Cht tich HBQT A ) 04, 0.d

- - Thanh vién HBQT 5 - 04 0.d
2 | Ban kiém soat 3 _ 0d

B -Trwéng BKS 1 0,d | ... 04|
- Thanh vién BKS 2 .04 .. 0d

Tong cong 9 _ 0,d

Téng sb tién da thanh toan thi lao Hoi déng quan tri va Ban kidm soat nam 2018 1a: 0

dong (Khéng dong./)

- Két qua biéu quyét:
+ Tén thanh:

+ Khang tan thanh:

27.840.531 b phan; ty 1&
133.291 ¢d phan; ty 1&:

99,52%.
0,48%
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+ Cé y kién khac 0 cdphan:tyle:  0%.

9. Théng qua Té& trinh s& 0059/2019/TTr-HDQT ngay 28/02/2019 cia Héi dong
quan tri vé Théng qua ké hoach chi tra thu lao H&i déng quan tri, Ban kiém soat

nam 2019;
] D kién ké ]
STT Chtre vu SO hoach toi S0 Téng s tign
nguoi _ thiéu thang
L ddng/thang
1 2 3 4 5 6=4x5
1| Chd tich HBQT 01 15.000.000 12 180.000.000
2 | Thanh vién HDQT 05 10.000.000 12 600.000.000
3 | Trwéng Ban kiém soat 01 5.000.000 12 60.000.000
4 | Thanh vién BKS 02 3.000.000 12 72.000.000
Tong cong 912.000.000
- Két qua biéu quyét:
+ Tan thanh: 27.959.573 cb phan; ty l&é  99.95%.
+ Khéng tan thanh: 14.249 c6 phan; ty 16:  0,05%.
+ Ca y kién khac 0 cdphan: tyle:  0%.

10. Théng qua phwong an phat hanh trai phiéu chuyén ddi rieng 1é theo T& trinh sé
0061/2019/TTr-HPQT ngay 28/02/2019 ciia H8i déng quan tri, bao gém noi dung:

1.
2,

Phuong an phat hanh tréi phidu chuyén déi riéng 16 (keém theo).
DBHDCH Uy quyén cho Hoi dbng quén tri thure hién céc viec sau:

Lwra chon thoi diém thich hop dé tridn khai chao ban va hoan tat cac the tuc lién
quan dé thwe hién phwong &n chao ban.

Lap, phé duyét phwong an chao ban chi tiét; tim kiém va lwa chon nha dau tw
khac dé chao ban 6 trai phidu ma nha dau tw khong dang ky mua hosc khéng
mua hét (nédu cé); Lap phueng an stv dung tién thu dwoc tir dot chao ban.

Quyét dinh phé duyét cac diéu khoan, didu kién chi tiét cha Trai phiéu, cac van
ban giao dich fién quan dén Trai phiéu, bac gdm nhuwng khéng gidi han vé didu
khoan mua lai, diéu khodn dao han...; Quyét dinh viéc ky két v&i (cac) nha dau tw
mua Trai phiéu tai cac van ban giao dich lién quan dén viec phat hanh traj phiéu.

Thire hién phwong an phat hanh da duoc duyét bao gém ca viéc bd sung, chinh
stra, hoan chinh hodc thay ddi phuwong an nay theo yéu cau cla co quan quan Iy
Nha nudc vathodc phil hep véi hoan cénh thwe t& sao cho viéc thure hién huy

ddng vbn hep phap, ding quy dinh va béo cao lai tai Pai hoi ddng cb ddéng gan
nhat.

H6i ddng quan tri ¢6 thé Uy quyén cho Cha tich Héi déng quan tri hoac Téng giam
dbc ky két, phe duyét cac tai liéu, hop dbng va cac van ban giao dich lién quan
dén Trai phiéu d& thuc hign viéc phat hanh trai phiéu theo dung quy dinh cla
phap luat.
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»  Hoi ddng quan tri cha ddng thire hién cac tha tyc can thidt voi cac bén lién quan
va co quan quan Iy nha nudc dé chuyén ddi trai phiéu thanh cd phidu khi nha dau
ttr co yéu cau.

* HGi ddng quan tri chi déng sta déi, bd sung Bidu 1& Cdng ty lién quan dén viéc
thay ddi mic vén diéu & sau cac dot chuyén adi tral phiéu, thay ddi ding ky kinh
doanh v&1 mirc von diéu 1& méi sau khi phat hanh, niém yét bd sung, ding ky va
luu ky s6 cb phan méi dwoc phat hanh cho muc dich chuyén ddi tai S& giao dich
ching khoan Ha Noi (HNX) va Trung tam luu ky chirng khoén Viét Nam (VSD) va
bao cdo qué trinh tang von véi Dai hdi dong cb dang tai cude hop gan nhét.

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.973.822 c6 phan; tyle  100%.
+ Khoéng tan thanh: 0 cophan tyle:  0%.
+ Co y kién khac 0 cophén; tylé:  0%.

- Két qua biéu quyét (Ngoai trlr s6 cb phn clia ¢b Gong cé i fch co lign quan khéng
¢ quyén biéu quyét I1& Téng cong ty cd phdn Xuit nhap khdu va Xay dung Viét Nam
(VCG)):

+ Tan thanh: 8.693 822 ¢d phan; tylé  100%.
+ Khong tan thanh: 0 cbphan: tyle: 0%,
+ C6 y kién khac 0 céphan tylé:  0%. ;

11.Théng qua T& trinh sé 0062/2019/TTr-HPQT ngay 28/02/2019 cia H6i déng
quan trj vé viéc xin thay dbi tru sé& chinh Cong ty:

- Dia chi tru s& chinh hién nay: Tén-g 1, Toa nha 1715, Khu & thi m&i Trung Hoa-Nhan
Chinh, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Néi.

- Bia chi tru s& chinh méi: Tang 12, Toa nha VINACONEX 34 Lang Ha, phwdng Lang
Ma, quan B6ng Da, TP. Ha Noi.

- Thevl gian thye hign: Dy kién Quy Il ndm 2019,

- T6 chire thue hién: Uy quyén cho HDQT Céng ty thwe hién cac thi tuc sira dbi didu 1é
Cong ty, thay doi dang ky kinh doanh cla Céng ty lién quan dén viéc thay déi tru s&
chinh.

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.973.578 cophan; tylé  99,999991%.
+ Khéng tan thanh: 0 cdphan;tyle:  0%.
+ C6 y kién khac 244 ¢6 phan; ty 1&:  0.000008%.

12.T& trinh s6 0063/2019/TTr-HDQT ngay 28/2/2019 cla Hoi déng quan tri vé viéc
giao cho HDQT Céng ty chi dao didu chinh lai Quy hoach 1/500 va Uy quyén cho
HBQT phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi Dw an khu dé thi du lich Cai Gia-Cat
Ba sau khi hoan tit cac thi tuc phé duyét didu chinh Quy hoach 1/500,
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- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.854.780 cb phan; ty lé  99,57%.
+ Khéng tan thanh: 119.042 cb phan; ty 1&:  0,43%.
+ C6 y kién khac 0cbdphan;tyle:  0%.

IV. PHAN THU’ TU’ - THU TUC BE MAC DAl HOI

1. Ong Nguyén Ngoc Kién thay mat Ban thuw ky 1én trinh bay Bién ban va Nghi quyét
Pai hoi.

2. Dai héi biéu quyét théng qua toan van Bién ban va Nghij quyét Dai hoi:

- Két qua biéu quyét:

+ Tan thanh: 27.840.531 cd phan; tylé  99,52%.
+ Khéng tan thanh: 133.291 cb phan; ty lé:  0,48%.
+ C6 y kién khac 0 céphan: tyle: 0%.

3. Bién ban nay dwoc thw ky Pai hoi ghi lai day dd, trung thuwe, da dwoc doc trwéc Dai
hoi.

4. Bién ban nay duoc lap vao hoi 12 gio 00 ngay 01 thang 3 ndm 2019 va dwoc lap
thanh 02 ban, cé gia tri phap ly nhw nhau.

A N
NG TY NE )
Q CQ . Y "F\
CO PHAN  \C

[ AU TU VA PRAT TRIEH

DU LICH

THU KY BAI HOI

Nguyén Ngoc Kién  Nguyén Dodn Diing

- UBCKNN, S& GDCK HN (dé& CBTT);
- TCT CP Vinaconex (dé b/c);

- Cac TV HPQT, BKS, Ban TGD:

- Website Céng ty (d& CBTT);

- Lud HBQT, Thw ky Céng ty.
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